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A Begrindung

Al Anlass und Erfordernis

Der Freistaat Bayern plant den Neubau einer Auf3enstelle der Landesfinanzschule Bayern
mit Schilerunterbringung in Dinkelsbiihl nach dem Vorbild der Landesfinanzschule Bayern in
Ansbach. Fur die Realisierung wird eine Flache mit etwa 1 ha Grol3e erforderlich, die als
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt werden
soll.

Der westliche Teil des geplanten Sondergebietes liegt innerhalb des rechtskraftigen Vorha-

benbezogenen Bebauungspl anes A DerrVdrieabegteder is t

mit der Einbeziehung des Plangebietes in einen neuen Bebauungsplan einverstanden. Im
Flachennutzungsplan ist der dstliche Teil des Geltungsbereiches als Flache fur den Gemein-
bedarf dargestellt.

A2 Ziele und Zwecke

El

W a

Mit der Planung des A S o ngelgetes Landesfinanzschule Bayerni wi rd di e bereits

benbezogenen Bebauungsplan vorgesehene Nutzung fir Schulungszwecke fortentwickelt.
Die Erweiterung des Sondergebietes in Richtung Osten soll der Unterbringung der Schiler
dienen. Ermdglicht werden soll eine gestaffelte Bebauung, die sich im Westen an der Hohe
des bereits vorhandenen Parkhauses orientiert und in Richtung Altstadt eine geringere Hohe
aufweist und sich in Bezug auf das Malf3 der baulichen Nutzung an den anschlieBenden Sied-
lungsbereichen orientiert.

Durch geeignete gestalterische und griinordnerische Festsetzungen soll gewéhrleistet wer-
den, dass sich das Baugebiet in das Orts- und Landschaftsbild einftigt.

A.3 Verfahren

Der Stadtrat hat sich am 19.11.2019 mit der Aufstellung eines qualifizierten Bebauungspla-
nes und der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes beschaftigt. Der Stadtrat hat dabei
beschlossen die Bauleitplanung im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch
durchzufihren.

A4 Ausgangssituation

A4l Lage im Stadtgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 2056, 2057/1
und 2057/11 sowie Teilflachen der Grundstlicke 2032, 2033, 2035, alle Gmkg. Dinkelsbiihl,
und wird begrenzt:

- im Norden von einer landwirtschaftlichen Nutzflache (Flurnummer 2057, Gmkg. Din-
kelsbuihl)

- im Osten von einer landwirtschaftlichen Nutzflache (Flurnummer 2057/2, Gmkg. Din-
kelsbuhl)

- im Suden durch ein Wohngebiet bzw. die nordliche Grundstiicksgrenze der Grund-
stiicke 2057/8 und 2057/7 Gemarkung Dinkelsbihl (Einfamilienwohnhauser) und
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dur ch die im vorhabenbezogenen Bebauungspl an
als Schulungs- und Konferenzzentrum dargestellte Flache bzw. durch die nérdliche
Grundstuicksgrenze von Flurst. Nr. 2055.

- Im Westen grenzt der Planbereich an die ErschlieBungsstraRe ANeue Al |l ee" .

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

Erschlossen wird das Plangebietvon der EIl | wanger StraCe aus ¢ber
dengesamten sog. AVisioparkf durchzi BiElwangerd al s O
Stral3e mindet in Richtung Westen in einen Kreisverkehr, der die Verbindung zur Kreisstral3e

45 und zur Staatsstral3e 2220 bildet. Die Uberregionale Anbindung ist Uber die B25 in etwa 2

km Entfernung und die A7 in ca. 9 km Entfernung gegeben.

Die geplante Landesfinanzschule Bayern liegt in einem Ubergangsbereich zwischen dem
zweckorientierten AVisioparkfi und einem heteroge
Tor.

A.4.2.1 Nutzungen

Die 6stliche Halfte des Vorhabengebietes wird bisher noch landwirtschaftlich als Griinland
genutzt. Der westliche Bereich, i m Gebi et des rechtskr2ftigen Be
biet EIIl wanger StracCef, i st bereits ehamaligh ei ne ¢
Wiesenflache ist brachgefallen und wird teilweise als Baustelleneinrichtungsflache genutzt.

Eine Hecke trennt die zwei Teilbereiche und bildet auch eine Eingrinung nach Norden.

%

RN

Abbildung 1: Luftbild des Planungsgebietes (www.geodaten.bayern.de, © Bayerische Vermessungsverwaltung)
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A.4.2.2 Orts- und Landschaftshild

Entlang der Ellwanger Stral3e bestimmen Gaststatten das Ortsbild, es sind noch landwirt-
schaftliche Gebaude vorhanden, direkt angrenzend an das Planungsgebiet aber auch Wohn-
gebédude. Die Topographie des Plangebiets ist annahernd eben mit geringfiigigen Héhenun-
terschieden von maximal 1,5 m innerhalb des gesamten rdumlichen Umgriffs (abfallend von
Sudwest nach Nordost).

A.4.2.3 Kampfmittel und Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.

A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen

A5.1 Ubergeordnete Planungen

A.5.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP)

Die groR3e Kreisstadt Dinkelsbiihl ist im LEP als Mittelzentrum ausgewiesen und liegt in einem
Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion).
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Abbildung 2: Ausschnitt Strukturkarte 2 aus dem LEP, Stand 1.Méarz 2018, o. M.

| Polgingen lﬂ‘! Tre

Folgende Ziele und Grundsatze des LEP Bayern vom 01.09.2013 (geé&ndert am
01.03.2018) sind fur die vorliegende Planung einschlagig:

1. Grundlagen und Herausforderungen der rAumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu er-
halten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberortlich
raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutra-
gen.
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(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Siche-
rung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versor-
gung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig
Zu gestalten.

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und dkologischer Belastbarkeit ist den 6kolo-
gischen Belangen Vorrang einzuraumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Be-
eintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevolke-
rungsgruppen bericksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

2.1.7 Mittelzentren

G) Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die Regionalen Pla-
nungsverbande sollen darauf hinwirken, dass die Bevolkerung in allen Teilrdumen mit Gltern
und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

Zu 2.1.7 (B) Mittelzentren stellen mogliche Standorte flr zentral6rtliche Einrichtungen der gehobe-
nen Versorgung (vgl. 2.1.3) dar. Das sehr dichte Netz der Mittelzentren soll sicherstellen, dass
fur die Bevolkerung in allen TeilrAumen Einrichtungen, die in Qualitat und Quantitat tber die
zentraldrtliche Grundversorgung hinausgehen, in zumutbarer Erreichbarkeit zur Verfugung ste-
hené.

Die Festlegung als Mittelzentrum schlief3t nicht aus, dass im Einzelfall auch oberzentrale Funktionen,
beispielsweise im Bildungsbereich, wahrgenommen werden kénnen. Dis gilt insbesondere fur
Mittelzentren, die bereits eine umfassende Ausstattung mit mittelzentralen Einrichtungen und
ein hohes wirtschaftliches Potenzial aufweisen.

3. Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonde-
rer Beruicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlielBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungs-
struktur sollen vermieden werden.

(Z2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen. [ é]
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A.5.1.2 Regionalplan Region Westmittelfranken (8)

Das Planungsgebiet liegt in der Planungsregion Westmittelfranken und ist im Regionalplan
als bevorzugt zu entwickelndes Mittelzentrum im landlichen Teilraum dargestellt. Dartiber
hinaus werden eine Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung in Richtung Bechhofen
und eine Uberregional bedeutsame Entwicklungsachse in Richtung Feuchtwangen und Wil-
burgstetten abgebildet.

‘.!ilf ).
n,' |
{

S . Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
o
Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung

\ b) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele
g

&

Zentrale Doppelorte sind

..... dungslinien gekennzeichnet

¥y c) Nachrichtiiche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
N

). =ssssssmm Grenze der Region

Gebietskategorien

Landlicher Raum

yemeiner landlicher Raur

Stadt- und Umlandbereich Ansbach

[} vandiicher Teilraum, dessen Entwickiung nachhaltig gestérkt werden sol

Zentrale Orte

Unterzentrum

@ Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort
Entwicklungsachsen
I  covicklungsachse von
HAdE B L
Sl

Abbildung 3: Ausschnitt Regionalplan AVestmittelfrankenfi Kar te 1 Raumstruktur (2000), o.

ng

iberregionaler Bedeutu

wangen (Jagst)
[ Nel

Folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans sind flr die vorliegende Planung einschla-
gig:

1.1 Die Struktur der Region soll in ihrer Leistungsfahigkeit gegentber den anderen Landesteilen,
insbesondere den Regionen mit Verdichtungsraumen, unter Berticksichtigung der nattrlichen
Gegebenheiten sowie der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Erfordernisse ihrer
unterschiedlichen Teilraume gestarkt werden.

Dabei sollen die in und zwischen den TeilrAumen bestehenden Unterschiede im Hinblick auf die
Schaffung méglichst gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen abgebaut werden.

1.2 Zur Starkung der Raumstruktur soll insbesondere in den zentralen Orten aller Stufen und in ge-
eigneten Gemeinden entlang der Entwicklungsachsen ein Zuwachs an Arbeitsplatzen und Wirt-
schaftskraft angestrebt werden.

zu 1.2 (Begrindung) Die Schaffung vielseitiger, qualifizierter und maglichst wohnortnaher Ar-
beitsplatze ist eine wesentliche Voraussetzung fur die strukturelle Verbesserung der Region
Westmittelfranken. Es ist notwendig, dass das Arbeitsplatzangebot insbesondere dem durch die
Schaffung weiterfihrender Bildungsmoglichkeiten gestiegenen Ausbildungsniveau entspricht,
um gerade die jungere Bevolkerung in der Region zu halten und damit auch die Voraussetzun-
gen fUr eine weitere positive Bevolkerungsentwicklung zu verbessern.
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1. 3¢

Ferner soll zur Starkung der wirtschaftsnahen Infrastruktur auf eine Verbesserung der Bildungs-
und Ausbildungsmaglichkeiten hingewirkt werden.

zu 1.3 (Begre¢gndung) é

Von entscheidender Bedeutung fir die Starkung der wirtschaftsnahen Infrastruktur und damit
fur die Sicherung der Arbeitsplatze und die Ausschopfung des Arbeitsmarktpotenzials der Re-
gion wird die Bereitstellung ausreichender Bildungs- und Ausbildungsmaoglichkeiten sein. Hier-
durch werden auch im Hinblick auf die zunehmende Konkurrenz im EU-Binnenmarkt die regio-
nalen Standortbedingungen verbessert. Durch verstarkte Qualifikation der Arbeithehmer kann
auch einer weiteren Nachfrage nach Fachkraften Rechnung getragen werden. Insofern gilt es,
die Fachhochschule Ansbach und andere staatliche Bildungsstétten sowie die betrieblichen und
Uberbetrieblichen Aus- und Fortbildungseinrichtungen den Erfordernissen, die durch neue Tech-
nologien und Berufsfelder an die Arbeithehmer gestellt werden, anzupassen und mit ausrei-
chenden Ausbildungsplatzen auszustatten.

1.4 Die Beschéaftigungsmaoglichkeiten und Einkommensverhéltnisse sollen in der Region dauerhaft
verbessert werden.

Dabei soll zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur auf die Schaffung von mehr wohnortnahen,
zukunftstrachtigen, qualifizierten und sicheren Arbeitspléatzen im sekundaren und tertidren Sek-
tor hingewirkt werden.

1.6 Die naturraumlichen Voraussetzungen und natirlichen Lebensgrundlagen sollen inshesondere
im Hinblick auf ihre Bedeutung fur Naturschutz, Erholung, Fremdenverkehr, Klima und
Wasserwirtschaft erhalten und gesichert werden.

2.1.2 Sicherung und Entwicklung der Zentralen Orte

(G) Dem Erhalt der in Zentralen Orten vorgehaltenen Einrichtungen ist moglichst der Vorzug
gegenuber Auslastungsbestrebungen einzuraumen.

(2) Die weitere Uber das Malf3 der organischen Entwicklung hinausgehende Siedlungs-tatigkeit soll
sich zur Stabilisierung der Bevolkerungszahlen insbesondere in den Zentralen Orten
konzentrieren.

2.2 Gebietskategorien
2.2.2 Sozio-6konomische Raumstruktur
2.2.2.3 Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll

Die Mittelbereiche Bad Windsheim, Neustadt a.d.Aisch, Rothenburg o.d.Tauber, Dinkelsbuhl,
Gunzenhausen und Weil3enburg i.Bay. sollen in ihrer Struktur zur Verbesserung der Lebens-
und Arbeitsbedingungen nachhaltig gestarkt werden. lhnen soll bei Planungen und MaZnahmen
zur Starkung des landlichen Raumes der Vorrang eingerdumt werden. [ é ]

é

3.1.1 In allen Gemeinden Westmittelfrankens soll sich die Siedlungstéatigkeit in der Regel im Rahmen
einer organischen Entwicklung vollziehen.

3.1.2 Eine Uber die organische Entwicklung einer Gemeinde hinausgehende Siedlungstatigkeit soll
insbesondere zur Starkung der zentralen Orte und Entwicklungsachsen beitragen.*

*) von der Verbindlichkeit ausgenommen
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A.5.1.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Dinkelsbihl verfigt Giber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan (FNP).
Der Geltungsbereich ist als Sondergebiet und als Gemeinbedarfsflache dargestellt.
Die nordlich an das Plangebiet angrenzende Flache wird als Grunflache dargestellt,
im Sudosten befindet sich eine Mischgebietsflache.

b 38,01

Abbildung 4: Bisheriger Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich der 17. Anderung

A.5.2 Baurecht, rechtskraftiger Bebauungsplan

Fir den westlichen Planbereich liegt ein rechtskréaftiger Bebauungsplan ASonder gebi et E
wanger StraCefid vor. Das Sondergebiet ist in fg¢gnf
mung ASc-uunldu nkgosn f e r e Fir dea dstlichenridilbereich liegt kein rechts-

verbindlicher Bebauungsplan vor. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben bemisst sich hier somit

gegenwartig nach 8 35 BauGB.

A.5.3 Naturschutzrecht

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von nach nationalem oder europdischem Recht ge-
schitzten Gebieten (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschiitzter Landschafts-
bestandteil, Naturdenkmal, Ramsar, FFH- und SPA-Gebiete).

Das FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat-Ge bi et ) AW°rnitztald |iegt etw
900 m o&stlich des Geltungsbereiches. Das Nat ur s c h u tlifreigtégtd Walkt undA Vo g e
Gai swei her i | i egt chdesiBebauargsplarg® Bine Betraffgnthdit der um-

liegenden Schutzgebiete ist mit grol3er Sicherheit auszuschlieRen.
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A.5.4  Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und 8§ 67 BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbesténde beziiglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften mdglich ware. In diesem Fall wére
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des 8 1 Abs. 3 BauGB.

A.5.4.1 Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (im Folgenden kurz saP genannt)
sind grundsatzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu be-
ricksichtigen:

1 die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
1 die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

T die dar ¢ber hinaus nur nach nationalem Recht

Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG).

A.5.4.2 Ergebnis der saP

Die saP wird derzeit bearbeitet und im weiteren Verfahrensverlauf in die Planung eingearbei-
tet.

A55 Wasserhaushalt
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten. Die

Grenze des nachstgelegenen Wasserschutzgebiets ADi nk e | s b ¢ hinenReitcherts-ht br u
m¢hleid i egt etwa 400 m nordwestlich entfernt.

A5.6 Immissionsschutz

Im Plangebiet treten LA&rmimmissionen aus dem StraRenverkehr der Ellwanger Stral3e, der
Kreisstral3e 45 und der Staatsstrale 2220 auf. Aul3erdem ist mit La&rmimmissionen aus dem
ASondergebiet EIlIl wanger StraCef mit Kino,

Eine Immissionsschutztechnische Untersuchung wird derzeit durch das Ingenieurbiro fir
Bauphysik Wolfgang Sorge GmbH & Co. KG erarbeitet. Es ist dabei zu klaren, welche Fest-
setzungen in die Satzung aufgenommen werden missen, um eine Wohnnutzung im dstlichen
Geltungsbereich und die Unterrichtsnutzung im westlichen Bereich zu ermdglichen.

AS57 Denkmalschutz

Der AEhebrecher We Ohneentferntiundgehdrt beraits zune groBfiichiyen
Ensembl e AAI t st DRiegesand Attstadt vom Digkéldbiihl ist als Bodendenkmal
mit der Nummer D-5-6927-0013 registriert.

In einem Umkreis von etwa 170 m von der Geltungsbereichsgrenze sind keine Baudenkmale
vorhanden. Die Stadtbefestigung mit dem Stadtgraben sind als Baudenkmale verzeichnet,
ebenso verschiedene Bauwerke an der Ellwanger Stral3e.

Gastro
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Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. DSchG wird hingewiesen:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbei-
ten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.6 Planinhalt

A.6.1 Stadtebauliche und grunordnerische Konzeption

Folgende Planungsziele stellen die Eckpunkte des B e b a u u n g Sqndesyebiet Landes-
finanzschule Bayernii  d ar :

A Erméglichung eines oder mehrerer Gebaude mit den Nutzungen Lehrsaal, Verwaltung,
Mensa und Schlerunterbringung

A.6.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 2056, 2057/1
und 2057/11 sowie Teilflachen der Grundstiicke 2032, 2033, 2035, alle Gmkg. Dinkelsbdihl,
und wird begrenzt:

- im Norden von einer landwirtschaftlichen Nutzflache (Flurnummer 2057, Gmkg. Din-
kelsbuhl)

- im Osten von einer landwirtschaftlichen Nutzflache (Flurnummer 2057/2, Gmkg. Din-
kelsbihl)

- im Siden durch ein Wohngebiet bzw. die nérdliche Grundstticksgrenze der Grund-
sticke 2057/8 und 2057/7 Gemarkung Dinkelsbihl (Einfamilienwohnh&user) und
durch die im vorhabenbezogenen Bebauungspl an
als Schulungs- und Konferenzzentrum dargestellte Flache bzw. durch die nérdliche
Grundstuicksgrenze von Flst.Nr. 2055.

- Im Westen grenzt der Pl anbereich an die Ersc

A.6.3 Art der baulichen Nutzung

Die Landesfinanzschule Bayern ist eine Ausbildungsstéatte fir Steuer- und Regierungssekre-
taranwarter und zudem eine Fortbildungseinrichtung fiir die Beschatftigten der bayerischen
Finanzverwaltung. Entsprechend des geplanten Charakters, eines als Campus gepragten
Baugebietes, wird das Plangebiet als ein Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO fest-
gesetzt.
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A.6.4 Maf3 der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festge-
setzt. Die Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken haben eine Mindesttiefe von 5,0
bzw. 7,0 m und bericksichtigen daher im Besonderen eine sozial- und gesundheitspolitisch
erwiinschte Bodennutzung. Die ausreichende Belichtung, Besonnung und Luftung sind hier
in jedem Fall gewahrleistet und damit die schutzenswerten Interessen der Nachbarn bertick-
sichtigt.

Die Abstandsflachentiefe wird auf 0,5 H festgesetzt (gemaf Art. 6 Abs. 4 BayBO). GemaRi
Art.6 Abs. 5 Satz 3 BayBO finden Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Satz 2 BayBO keine Anwendung.
Die Verkirzung der Abstandsflache auf 0,5 H entspricht der Regelabstandsflache eines Kern-
gebietes und soll zu einer optimalen Ausnutzung der Baurdume beitragen. Das Sondergebiet
ALandesfinanzschule Bayernfi wird aufgrund
eines Kerngebiets zugeordnet.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird an die vorgesehene Zweiteilung der Nutzung ange-
passt. Im westlichen Schulungsbereich wird eine GRZ von 0,6 und im 6stlichen Wohnbereich
eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit wird eine angemessene, bodensparende bauliche
Dichte ermdglicht, die zwischen der baulichen Dichte der angrenzenden Siedlungsbereiche
vermittelt. Es wird darauf hingewiesen, dass die zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 4
BauNVO etwa durch Garagen und Zufahrten um bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden
kann.

Durch diese Anlagen darf die zuldssige Grundflache um bis zu 50 von Hundert tiberschritten
werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von

- 0,9 in der Baugebietsteilflache West (GRZ 90 von 100)
- 0,6 in der Baugebietsteilflache Ost (GRZ 60 von 100)

A.6.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise
Es wird eine abweichende Bauweise mit zuldssigen Gebaudeldngen Gber 50 m festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden mittels Baugrenzen gemafld 8§ 23 Abs. 1
BauNVO festgesetzt.

Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,0 m durch untergeordnete Bauteile, wird nach
§ 23 Abs. 3 BauNVO als zulassig festgesetzt.

A.6.6 Griunordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung dienen einer geordneten griinordnerischen Entwicklung
des Baugebiets sowie der Einfligung in die umgebende Landschaft und beriicksichtigt insbe-
sondere die vorhandenen Grinstrukturen.

A.6.6.1 Pflanzungen

Es wird festgesetzt, dass die Sicherung, Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen der
Baugrundstiicke, der offentlichen Grinflachen und der 6ffentlichen Verkehrsflachen entspre-
chend den griinordnerischen Festsetzungen vorzunehmen ist und in dieser Weise zu erhal-
ten, artenentsprechend zu pflegen sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen
ist.

S

ei
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