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A Begrindung

Al Anlass und Erfordernis

In der grof3en Kreisstadt Dinkelsbihl besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum.
Die bestehenden Wohnbaulandpotentiale im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungs-
plane und Satzungen sowie Bauflachen im Sinne des §34 BauGB sind im Stadtteil Segringen
allein nicht ausreichend, um den bestehenden Wohnraum- bzw. Wohnbaulandbedarf zu de-
cken. Die Stadt Dinkelbtihl beabsichtigt daher, den Wohnbaulandbedarf zum Teil auch durch
die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Stadtteil Segringen zu decken.

A2 Ziele und Zwecke

Mit der Planung des Wohngebietes soll vorrangig die geordnete Siedlungsentwicklung des

Ortsteiles Segringen bewirkt werden. Ermdglicht werden soll die Realisierung eines, durch

freistehende Einzelhausbebauung gepragten, kleinen Baugebiets, welches sich in Bezug auf

Art und MaR der baulichen Nutzung am nérdlich liegendenBa u g e b iheetl | 29 drere k f el d f
entiert.

Durch geeignete gestalterische und griinordnerische Festsetzungen soll gewéhrleistet wer-
den, dass sich das Baugebiet in das Orts- und Landschaftsbild einftigt.

A.3 Verfahren

Der Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss hat sich am 07.11.2018 mit der Erweiterung

des Baugebietes Schellenheckfeld in Richtung Stiden beschéatftigt. Auch der Stadtrat hat sich

am 28.11.2018 positiv hinsichtlich einer solchen Erweiterungsmdglichkeit ausgesprochen.

Bei einer Stadtteilversammlung am 15.01.2019 hat sich herauskristallisiert, dass man von

einer Akzeptanz seitens der Segringer Burgerschaft mit einer Stud-Erweiterung um rd. 8 Bau-

platze (auf Flst.Nr. 53 Gmkg. Segringen) ausgehen darf. Der Stadtrat hat dann am
23.01.2019 einen Grundsatzbeschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Be-
zeichnung AScBeldfRegkéakbel dnd dabei festgelegt,
ren im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13 b Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt wird.

Die Anwendung des § 13b BauGB ist hierfir angemessen, da das Ziel der Planung darin
besteht Wohnnutzung zu ermdglichen, die Flache sich an den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Segringen anschliel3t und der Bebauungsplan eine Grundflache im Sinne des § 13a
Abs. 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m? umfasst.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 wird von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, von der Durchflihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a Abs. 1 und § 10a
Abs. 1 BauGB abgesehen.
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A4 Ausgangssituation

A4l Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet schliel3t sich im Stden an die bereits bestehende Bebauung des Ortseiles
Segringen an. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Entwurf) umfasst neben dem
Bauland (6.611 gm) mit dem Grundstiick FIst.Nr. 53 Gmkg. Segringen auch Teilflachen der
offentlichen Verkehrsflachen mit den FIst.Nrn. aus 53/1 (Segringer Bergweg), aus 225 (Kes-
selweq), aus 345 (Weg am Wasserhaus) und das Retentionsbodenfilterbecken mit vorge-
schaltetem Regenriickhaltebecken (FlIst. 343/1 Gmkg. Segringen, 2.070 gm).

Segringen liegt als Ortsteil von Dinkelsbuhl etwa 3,2 km von dessen Zentrum entfernt.

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

Erschlossen wird das Plangebiet vom Bauge
denen asphaltierten Zufahrtsweg. Das Plangebiets ist von Norden nach Siiden geneigt und
weist insgesamt einen Hohenunterschied von annahernd 10 m auf.

Nordichdesbest ehenden Baugebi e vedaufidd® Staatsktiale S222¢ k f e | d i

welche in ¢stliche Richtung zum einen als Zubringer fur die 3,3 km entfernte Bundesstral3e
25 dient und zum anderen in das Zentrum von Dinkelsbihl fiihrt. In Richtung Westen ist die
Auffahrt auf die A7 in 37 km Entfernung moglich, eine andere Variante fihrt tiber die Bundes-
stral3e 25 mit einer zu Uberwindenden Distanz von etwa 11 km.

A.4.21 Nutzungen

Das Vorhabengebiet wird bisher hauptséchlich landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Eine
Nutzung der vorhandenen Obstb&ume findet nicht mehr statt.

Abbildung 1: Blick auf das Planungsgebiet in Richtung Dorfzentrum vom Erschlieungsweg im Sidwesten
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A.4.2.2 Orts- und Landschaftshild

Der zu Dinkelsbiihl gehérende Stadtteil Segringen weist trotz seiner Nahe zum Stadtzentrum
Dinkelsbihl eher dorflichen Charakter auf. Er ist geprégt durch grof3flachige Einfamilienhaus-
bebauung, Hofstellen, zwei Gasthéfen und die ortsbildpragende Kirche mit Friedhof.

A.4.2.3 Kampfmittel und Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.

A.5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A5.1 Ubergeordnete Planungen
A.5.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP)

Folgende Ziele und Grundséatze des LEP Bayern vom 01.09.2013 sind fur die vor-liegende
Planung einschlagig:

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen flr eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und
zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(Z2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist
den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche
und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller
Bevolkerungsgruppen berlcksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Bebauungspl an A SSidi,Entvue voim £8c08.20891 d
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1.2 Demographischer Wandel
1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen

(G)Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich méglichst ausgewogene Bevol-
kerungsentwicklung des Landes und seiner TeilrAume sollen geschaffen werden.

(2)Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G)Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlief3lich der Versorgungs- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen soll unter Berlcksichtigung der kiinftigen Bevdlkerungsentwick-
lung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch

die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Verkehrs-
entwicklung,

die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie

den Erhalt und die Schaffung natirlicher Speichermdéglichkeiten fur Kohlendioxid und andere
Treibhausgase.

3. Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mag-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuwei sen. [ é]
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A.5.1.2 Regionalplan Region Westmittelfranken (8)

Das Planungsgebiet liegt in der Planungsregion Westmittelfranken und ist im Regionalplan
als bevorzugt zu entwickelndes Mittelzentrum im landlichen Teilraum dargestellt. Dartiber
hinaus werden eine Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung in Richtung Bechhofen
und eine Uberregional bedeutsame Entwicklungsachse in Richtung Feuchtwangen und Wil-
burgstetten abgebildet.

+ + 4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

aler Bedeut

Gebietskategorien

Landlicher Raum

or landlicher Raur

Stadt- und Umlan

I vandicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhatig gestarkt werden s

Zentrale Orte

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Entwicklungsachsen

wangen (Jagst) Q. STannhausar -
®o ey g G Ehines

Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan AVestmittelfrankeni Karte 1 Raumstruktur (2000), o.

Folgende Ziele und Grundséatze des Regionalplans sind fur die vorliegende Planung einschla-
gig:

1.1 Die Struktur der Region soll in ihrer Leistungsfahigkeit gegenuber den anderen
Landesteilen, insbesondere den Regionen mit Verdichtungsrdumen, unter
Berlicksichtigung der nattirlichen Gegebenheiten sowie der wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Erfordernisse ihrer unterschiedlichen Teilrdume gestarkt werden.

Dabei sollen die in und zwischen den TeilraAumen bestehenden Unterschiede im Hinblick auf
die Schaffung mdglichst gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen abgebaut
werden.

1.6 Die naturraumlichen Voraussetzungen und natlrlichen Lebensgrundlagen sollen
insbesondere im Hinblick auf ihre Bedeutung fur Naturschutz, Erholung,
Fremdenverkehr, Klima und Wasserwirtschaft erhalten und gesichert werden.

D
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2.1.2 Sicherung und Entwicklung der Zentralen Orte

(G) Dem Erhalt der in Zentralen Orten vorgehaltenen Einrichtungen ist méglichst der Vorzug
gegenlber Auslastungsbestrebungen einzuraumen.

(Z) Die weitere Uber das Mal3 der organischen Entwicklung hinausgehende Siedlungs-
tatigkeit soll sich zur Stabilisierung der Bevolkerungszahlen insbesondere in den
Zentralen Orten konzentrieren.

2.2 Gebietskategorien
2.2.2 Sozio-6konomische Raumstruktur
2.2.2.3 Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll

Die Mittelbereiche Bad Windsheim, Neustadt a.d.Aisch, Rothenburg o.d.Tauber, Dinkelsbihl,
Gunzenhausen und Weienburg i.Bay. sollen in ihrer Struktur zur Verbesserung der
Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig gestarkt werden. Ihnen soll bei Planungen
und MaBhahmen zur Starkung des landlichen Raumes der Vorrang eingerdumt werden.
[ é]

é

3.1.1 In allen Gemeinden Westmittelfrankens soll sich die Siedlungstatigkeit in der Regel im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen.

3.1.2 Eine Uber die organische Entwicklung einer Gemeinde hinausgehende
Siedlungstétigkeit soll insbesondere zur Starkung der zentralen Orte und
Entwicklungsachsen beitragen.*

*) von der Verbindlichkeit ausgenommen

3.1.4 Bei der Siedlungstatigkeit soll insbesondere in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
und in den geplanten Naturparken auf das Landschaftsbild und die Belastbarkeit des
Naturhaushalts Ricksicht genommen werden. Vor allem sollen ein hoher
Flachenverbrauch und eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden.

3.1.5 Von einer Bebauung sollen grundsatzlich freigehalten werden die besonders
schitzenswerten Landschaftsteile, insbesondere die groRstufigen Steilanstiege des
Steigerwaldes, der Frankenhthe und der Sidlichen Frankenalb einschlie3lich der
Okologisch wertvollen Bereiche der Hochflachen und die noch unverbauten Talgriinde,
Talterrassen und Talrandbereiche von Aisch, Frankischer und Schwabischer Rezat,
Altmuhl, Tauber und Wornitz mit den jeweiligen Nebentédlern sowie von Aurach (zur
Regnitz), Zenn, Bibert, Schwabach und Aurach (zur Rednitz).

3.2 Wohnungswesen

3.2.1 Insbesondere in den zentralen Orten und in geeigneten Gemeinden an
Entwicklungsachsen sowie in Gemeinden mit regionalplanerischer Funktion im Bereich
der Wohnsiedlungstatigkeit soll in ausreichendem Umfang Bauland bereitgestellt werden.

Bebauungspl an A SSidi,Entvue voim £8c08.20891 d
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A.5.1.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Dinkelsbuhl verfugt Gber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan. Der
Geltungsbereich ist als Grinflache dargestellt. Die nérdlich an das Plangebiet an-
grenzende Flache wird als Wohnflache dargestellt mit einer Ortsrandeingriinung im
Suden.

Abbildung 3: Bisheriger Flachennutzungsplan Bereich Segringen

A.5.2 Baurecht, rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Die Zulassigkeit von
Bauvorhaben bemisst sich somit gegenwartig nach § 35 BauGB.

A.5.3 Naturschutzrecht

Das Planungsgebiet liegt aufRerhalb von nach nationalem oder europdischem Recht ge-
schitzten Gebieten (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschiitzter Landschafts-
bestandteil, Naturdenkmal, Ramsar, FFH- und SPA-Gebiete).

A54 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten.
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